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RESOLUCION ADMINISTRATIVA EJECUTIVA
Nro. 160-AL-GADMPVM-2026

AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO DE PREDIO RURAL

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 76 numeral 7 literal 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
sefala “l) Las resoluciones de los poderes publicos deberan ser motivadas. No habra
motivacion si en la resolucion no se enuncian las normas o principios juridicos en que se
funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los
actos administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados
se consideraran nulos. Las servidoras o servidores responsables seran sancionados”;

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, manifiesta que: "Las
Instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que le sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
v ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, manifiesta que “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios  de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia 'y
evaluacion’”;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala “Los
gobiernos autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningun caso el ejercicio de la
autonomia permitird la secesion del territorio nacional ’;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece “Los
gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades
reglamentarias. Todos los gobiernos autonomos descentralizados ejerceran facultades
ejecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales”;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica, en su numeral 1, determina, que
los gobiernos Municipales tendran, entre otras, las competencias exclusivas de:
“Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
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provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural.”

Que, el articulo 253 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que la
persona que ejercera la maxima administrativa en cada canton serd el alcalde o alcaldesa;

Que, el articulo 53 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: “Los gobiernos autonomos descentralizados municipales
son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y
financiera.”;

Que, el articulo 470 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone que “El Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansion
urbana o suelo urbano, exigirda que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno Autonomo
Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el caso, se aplicara el régimen de
propiedad horizontal y demds normas de convivencia existentes para el efecto, que se
regularan mediante este Codigo y las ordenanzas. Para quienes realicen el
fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin contar con la autorizacion de
la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran las sanciones
economicas y administrativas previstas en las respectivas ordenanzas, sin perjuicio de
las sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en este ultimo caso las

2

municipalidades también podran considerarse como parte perjudicada.’;

Que, el articulo 471 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: “Fraccionamiento agricola.- Considerase fraccionamiento
agricola el que afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o
explotacion agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales
y otras dreas consideradas ecologicamente sensibles de conformidad con la ley. Esta
clase de fraccionamientos se sujetardn a este Codigo, a las leyes agrarias y al plan de

”»”

ordenamiento territorial cantonal aprobado por el respectivo concejo”;

Que, el articulo 474 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: “Aprobado un proyecto de urbanizacion conforme al plan
de ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de terreno comprendidos en el
mismo, podrdan formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al alcalde la

12

reestructuracion de lotes.”’;

Que, el numeral 8 del articulo 4 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, define al fraccionamiento de la siguiente forma: “(...)
Fraccionamiento, particion o subdivision, son los procesos mediante los cuales un predio
se subdivide en varios predios a través de una autorizacion del Gobierno Autonomo
Descentralizado municipal o metropolitano, que viabiliza el registro e individualizacion
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de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener distintos
condicionamientos y obligaciones en funcion de lo previsto en el respectivo plan de usos
y gestion de suelo (...)”;

Que, el articulo 19 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
suelo, manifiesta: “El suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas
biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos (...)”;

Que, la Codificacion de la Ordenanza de Actualizacion de la Aplicacion del Plan de Uso
y Gestion del Suelo del Canton Pedro Vicente Maldonado, Ordenanza Nro. 14-2025,
articulo 127 establece: “Considerase fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos
situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion agropecuaria. De ninguna
manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas
ecoldgicamente sensibles de conformidad con la ley (...)".

Que, la Codificacion de la Ordenanza de Actualizacion de la Aplicacion del Plan de Uso
y Gestion del Suelo del Canton Pedro Vicente Maldonado, Ordenanza Nro. 14-2025,
articulo 237 establece: “(...) Los fraccionamientos dentro de esta zona deben respetar un
area minima de 10.000 m? de manera que garantice su condicion productiva, por una
sola vez y en un maximo de 10 lotes. Pudiendo realizarse un segundo fraccionamiento
del predio después de 10 anos. Los lotes fraccionados no podran ser subdivididos a
menor drea y no se podra destinar a la construccion de viviendas, excepto por motivo de
herencias a muerte de su titular; para el efecto la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, a mas de los requisitos que exige la normativa vigente
solicitara la Posesion Efectiva, los lotes producto de este tipo de fraccionamientos no
podran ser inferiores a 1.000 metros cuadrados”;

Que, mediante Solicitud de Aprobacion de Fraccionamiento Nro. 00086-2026, de fecha
12 de diciembre de 2025, presentada por el sefior Gentri Jos¢ Jaramillo Sarango y Otros,
propietarios del predio signado con el numero 54, con clave catastral Nro.
1708505101002108000, ubicado en la Cooperativa Unidos Venceremos, del canton
Pedro Vicente Maldonado provincia de Pichincha, solicitando la Aprobacion de
Fraccionamiento de dicho lote;

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-AYC-2025-0250-M, de fecha 22 de
diciembre de 2025, suscrito por el Ing. Erick Stiven Ochoa Ortega, Profesional de
Avaltos y Catastros, en el que sehala “a. El sistema de coordenadas y datum utilizados
para la proyeccion geogrdfica de los planos son las correctas, ya que estan expresadas
en el SISTEMA DE COORDENADAS UTM DATUM WGS 84, ZONA 17 N. De acuerdo
al literal g del Art. 19 de la NORMA TECNICA NACIONAL DE CATASTROS, que
expresa que “Los datos cartograficos catastrales deben proyectarse cartogrdficamente

en la Zona UTM que corresponda a cada canton”. b) Con base en la “Norma Técnica
Nacional de Catastros”, ACUERDO Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-A, articulo 15
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literal a), en el que menciona que para el catastro rural el margen de error es de 2.00 m;
una vez revisada la base de datos catastral municipal vigente y mediante lo foto-
identificado en el sistema catastral, el plano presentado CUMPLE con el margen de error
aceptado. c¢) Se realizo la revision del archivo de coordenadas en Excel y se procedio a

su representacion en el mapa de trabajo cantonal. Como resultado, se constato que las
coordenadas SON CORRECTAS”.

Que, mediante Informe Nro. GADMPVM-URYP-2026-0046-1, de fecha 17 de julio de
2026, suscrito por el Ing. Daniel Alejandro Riofrio Matailo, Profesional de Gestion de
Riesgos y Pétreos, sefialando “(...) Conclusiones. Durante la inspeccion técnica no se
identificaron indicios de amenazas naturales, en particular con lo referente a problemas
de movimientos en masa (deslizamientos, derrumbes), donde no se observaron grietas,
hundimientos, escarpes, ni deformaciones del terreno; problemas de inundaciones, donde
no se evidenciaron zonas de acumulacion de agua, cauces con corrientes fuertes activos
ni marcas de eventos previos de inundacion y por ultimo por problemas de erosion, donde
se observo que el suelo se encuentra estable, con cobertura vegetal espesa que puede
servir de proteccion superficial al terreno. En funcion de la inspeccion técnica realizada
v el andlisis de la informacion disponible, se determina que el predio objeto de estudio
no presenta amenazas naturales de alto riesgo .

Que, mediante Informe Nro. GADMPVM-UGAT-2026-0125-1, de fecha 21 de julio de
2026, suscrito por la Ing. Geovanna Gabriela Lovato Encarnacion, Profesional de Gestion
Ambiental y Turismo, sefialando “(...) DETERMINACION FINAL Con base en la
inspeccion de campo, el andlisis técnico realizado y la revision de la documentacion
presentada, se determina que el proyecto de fraccionamiento del predio N.° 54 cumple
con la normativa ambiental aplicable y no presenta restricciones relacionadas con el
Sistema Nacional de Areas Protegidas, 'Patrimonio Forestal Nacional o Zonas
Intangibles. No obstante, se debe mantener, conservar y reforestar las franjas de
proteccion hidrica correspondientes a los dos esteros y al rio identificados dentro del
predio, de conformidad con lo establecido en el articulo 76 de la Ordenanza N.° 14-2025,
garantizando que dichas dreas permanezcan libres de intervenciones que comprometan
su funcion ecologica. Por lo expuesto, se emite criterio técnico FAVORABLE para la
Certificacion Ambiental del proyecto de fraccionamiento del predio N.° 54, condicionado
al cumplimiento de las medidas ambientales sefialadas en el presente informe”.

Que, mediante Informe Nro. GADMPVM-PYT-2026-0231-1, de fecha 24 de julio de
2026, suscrito por el Arq. Mario César Tinoco Lara, Profesional en Gestion Estratégica,
Cooperacion Internacional y Proyectos, que luego de revisada la documentacion anexada
y al amparo de los articulos 471 y 474 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD. Art. 71 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales
y Territorios Ancestrales. Art. 127.- Fraccionamiento Agricola. — de la CODIFICACION
DE LA ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE LA APLICACION DEL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO.
NRO. 08-2021 y sus reformas vigentes (Ordenanza Nro. 12-2025 y Ordenanza Nro. 14-
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2025), emite Informe de Fraccionamiento del Predio N° 54, propietario Jaramillo Sarango
Genrri José y Otros.

Que, mediante Memorando Nro. GADMPVM-PYT-2026-1049-M, de fecha 27 de julio
de 2026, suscrito por el Mgs. Rolando Alfredo Hernandez Rosales, Director de
Planificacién y Ordenamiento Territorial, dirigido a Alcaldia, sefialando “Me permito
dirigirme a usted, con la finalidad de solicitar se contintie con el tramite correspondiente
para la aprobacion del proyecto de fraccionamiento del predio N° 54, ubicado en la
Cooperativa Unidos Venceremos, zona rural del canton Pedro Vicente Maldonado de
propiedad del Sr. Jaramillo Sarango Genrri José y Otros. Dicho requerimiento se
fundamenta en el Informe Favorable N° GADMPVM-PYT-2026-0231-1, emitido por el
Arq. Mario César Tinoco Lara, Profesional en Gestion Estratégica y Cooperacion
Internacional, en el cual se valida técnicamente la viabilidad del mencionado proyecto”.

Que, mediante sumilla al Memorando Nro. GADMPVM-PYT-2026-1049-M, el Doctor
Freddy Roberth Arrobo Arrobo, en su calidad de Alcalde del Canton de Pedro Vicente
Maldonado, dispone que se proceda con la elaboracion de la Resolucion Administrativa
Ejecutiva de AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO.

Que, mediante nombramiento del Consejo Nacional Electoral, que declara, una vez
presentados los resultados definitivos de las elecciones seccionales del 2023, la Junta
Provincial Electoral de la Provincia de Pichincha, confiere al sefior Doctor Freddy
Roberth Arrobo Arrobo, la credencial de Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Pedro Vicente Maldonado, para el periodo comprendido
desde el 15 de mayo de 2023 al 14 de mayo de 2027;

En ejercicio de sus facultades y atribuciones determinadas en la Constitucion de la
Republica del Ecuador; el art. 60 literal 1) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, Coédigo Organico Administrativo, Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, Reglamento General y
demds normativas conexas y vigentes, el sefior Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon Pedro Vicente Maldonado.

RESUELVE:

Articulo 1. APROBAR EL FRACCIONAMIENTO del inmueble de propiedad de
GENRRI JOSE JARAMILLO SARANGO Y OTROS, del Lote Nro. 54 con Clave
Catastral Nro. 1708505101002108000, ubicado en la Cooperativa Unidos Venceremos,
zona rural de la parroquia y cantén Pedro Vicente Maldonado, provincia de Pichincha.

Conforme al plano de fraccionamiento e Informe Nro. GADMPVM-PYT-2026-0231-1,
de fecha 24 de julio de 2026, queda como sigue:
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- DATOS DEL PREDIO A FRACCIONAR:
DATOS DEL PREDIO A FRACCIONAR

< < %
Lote Area Area Variacio
N° Clave Catastral Escrituras| Levantamiento ?;;l?;(lon IRR Coop. |Propietario
(Has) (Has) 396)
Genrri José
54 | 1708505101002108000 | 49,6000 50,8850 259 | 20%5- | Unidos | Jaramillo
345 |Venceremos| Sarangoy
otros

- CUADRO DE AREAS LOTE N° 54 A FRACCIONAR

AREAS DEL LOTE N° 54 (A Fraccionar) AREA (Has) %
Area del Lote N° 54 segtin escrituras 49,6000

Area del Lote N° 54 segiin L.evantamiento 50,8850 100,00
UTIL 41,4010 81,36

Estero S/N 0,1890 0,37

Proteccion de Estero S/N 1,8930 3,72

Estero S/N-1 0,1380 0,27

Proteccién de Estero S/N-1 1,9550 3,84

Rio S/N 0,6650 1,31

Proteccién de Rio S/N 2,7800 5,46

Camino Interno 1,8640 3,66

Area del Lote N° 54 segiin Levantamiento 50,8850 100,00

1. DATOS DE LOS LOTES RESULTANTES. LOTE N° 54 (FRACCIONADO).
AREAS DEL LOTE N° 54 (FRACCIONADO) AREA (Has) %

Area Total Lote N° 54 24,5070 100,00

UTIL 22,4820 91,74

Estero S/N 0,0770 0,31

Proteccion de Estero S/N 0,7800 3,18

Rio S/N 0,2500 1,02

Proteccion de Rio S/N 0,9180 3,75
Area del Lote N° 54 Fraccionado 24,5070 100,00

CUADRO DE LINDEROS DE LOS LOTES RESULTANTES. LOTE N° 54
(FRACCIONADO).

LINDEROS DEL LOTE N° 54 (Fraccionado)
P. Cardinales Dimensiones (m.) Lindero
171,99 Con Lote N° 53-A
194,45 Con Lote N° 53-A
4,02 Con ancho de Estero S/N
396,39 Con Lote N° 53-A
Norte
297,75 Con Lote N° 53-A
15,65 Con ancho de Rio S/N
442,09 Con Lote N° 53-A
147,22 Con Lote N° 53-A
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612,08 Con Camino Interno, siguiendo su trazado
21,49 Con ancho de Rio S/N
Sur 793,11 Con Camino Interno, siguiendo su trazado
6,33 Con ancho de Estero S/N
432,93 Con Camino Interno, siguiendo su trazado
Este 216,80 Con Lote N° 4
Oeste 200,93 Con Carretero Publico, siguiendo su trazado

2. DATOS DE LOS LOTES RESULTANTES. LOTE N° 54-1 (FRACCIONADO).

AREAS DEL LOTE N° 54-1 (FRACCIONADO) AREA (Has) %

Area Total Lote N° 54-1 24,5140 100,00

UTIL 18,9190 77,18

Estero S/N 0,1120 0,46

Proteccion de Estero S/N 1,1130 4,54

Estero S/N-1 0,1380 0,56

Proteccion de Estero S/N-1 1,9550 7,98

Rio S/IN 0,4150 1,69

Proteccién de Rio S/IN 1,8620 7,60
Area del Lote N° 54-1 Fraccionado 24,5140 100,00

CUADRO DE LINDEROS DE LOS LOTES RESULTANTES. LOTE N° 54-1
(FRACCIONADO).

LINDEROS DEL LOTE N° 54-1 (Fraccionado)
P. Cardinales Dimensiones (m.) Lindero
439,37 Con Camino Interno, siguiendo su trazado
5,53 Con ancho de Estero S/N
Norte 783,45 Con Camino Interno, siguiendo su trazado
18,97 Con ancho de Rio S/N
619,00 Con Camino Interno, siguiendo su trazado
692,88 Con Lote N° 55
21,69 Con ancho de Rio S/N
131,82 Con Lote N° 55
sur 98,38 Con Lote N° 56
3,13 Con ancho de Estero S/N-1
425,47 Con Lote N° 56
4,03 Con ancho de Estero S/N
286,98 Con Lote N° 56
Este 75,27 Con Lote N° 4
Oeste 81,97 Con Carretero Publico, siguiendo su trazado
- CUADRO DE AREAS EXCLUIDAS DEL LOTE N° 54 (A FRACCIONAR).
AREAS EXCLUIDAS AREA (Has) %
Area Total Excluida 1,8640 100,00
Camino Interno 1,8640 100,00
Area Total Excluida 1,8640 100,00
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- COORDENADAS DEL LOTE N° 54 (A FRACCIONAR).

COORDENADAS DEL LOTE N° 54 (a Fraccionar)

PUNTO ESTE NORTE PUNTO ESTE NORTE
1 714271.50 26042.68 16 714269.50 25817.03
2 714442.44 26023.72 17 714683.69 25838.33
3 714634.87 25995.76 18 714684.92 25843.72
4 714638.85 25995.19 19 715365.22 25751.60
5 715031.13 25938.20 20 715375.78 25735.84
6 715325.18 25891.41 21 715915.47 25585.97
7 715340.83 25891.09 22 715912.69 25510.74
8 715779.42 25835.55 23 715225.93 25602.67
9 715925.05 25813.95 24 715204.91 25607.99
10 715915.88 25597.34 25 715074.20 25625.07
11 715382.44 25743.87 26 714976.66 25637.82
12 715370.47 25761.72 27 714973.54 25638.13
13 714675.87 25854.00 28 714551.23 25689.92
14 714675.41 25847.68 29 714547.79 25692.00
15 714270.14 25842.03 30 714264.09 25735.27

Articulo 2.- La presente autorizacion de fraccionamiento no otorga, por si misma,
permiso para la apertura y lastrado de los caminos de acceso con sus alcantarillas, pasos
de agua, puentes y obras de arte menor. El propietario debera obtener previamente los
permisos municipales correspondientes para llevar a cabo dichas actividades, a fin de
evitar la imposicion de sanciones por incumplimiento o inobservancia de las
disposiciones legales y normativas aplicables.

Articulo 3.- Los lotes fraccionados deberan conservar su vocacion agricola, no pudiendo
ser destinados a fines distintos sin la debida autorizacion de la entidad pablica competente
y en el caso de que se construya una vivienda, se realizara previamente el tramite previsto
en la Ordenanza del Plan de Uso y Gestion del Suelo vigente.

Articulo 4.- Encarguese a la Comisaria Municipal que, en el ambito de sus competencias,
proceda a realizar las inspecciones conjuntas que fueren necesarias para verificar el
cumplimiento de las disposiciones establecidas en el presente fraccionamiento. Para tal
efecto, el propietario del predio estard obligado a permitir el ingreso del personal
competente en cualquier dia y hora habil, aun sin necesidad de notificacion previa. El
incumplimiento de esta disposicion sera considerado como infraccion administrativa,
conforme lo previsto en las ordenanzas municipales vigentes, y dara lugar a la aplicacién
de las sanciones correspondientes.

Articulo 5.- AUTORIZAR la Protocolizacién de la presente Resolucion, asi como de la
documentacion habilitante en una Notaria Publica, para su actualizacion en el catastro
municipal, y posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton Pedro
Vicente Maldonado, Provincia de Pichincha, para los efectos de Ley y registros

alcaldia@pedrovicentemaldonado.gob.ec
8 www.pedrovicentemaldonado.gob.ec
Av. Pichincha y Calle 2 Q

=

022392282/283ext. 101 &




./ MALDONADO

ADMINISTRACION 2023 - 2027

P S 'E GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

pertinentes. La Unidad de Avaltos y Catastros reportara la informacion grafica de los
predios en el sistema municipal de catastros.

Articulo 6.- Notificar a la Direccién de Planificacion para que proceda a solicitar el pago
de las tasas administrativas correspondientes y cumplido el pago, entregue al solicitante
los planos aprobados.

Articulo 7.- Notifiquese a la Direccion Juridica que con los planos aprobados remitira
los documentos habilitantes para la protocolizacion en una notaria publica y la posterior
inscripcion ante el Registro de la Propiedad del cantdn Pedro Vicente Maldonado.

Articulo 8.- Dispongo la publicacién en la Gaceta Municipal de la presente Resolucion,
en la forma establecida para el efecto.

Dado y firmado en el despacho de Alcaldia del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Pedro Vicente Maldonado, el dia 27 de julio de 2026.

Notifiquese y camplase.

FREDDY ROBERTH
ARROBO ARROBO

Dr. Freddy Roberth Arrobo Arrobo
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO

alcaldia@pedrovicentemaldonado.gob.ec
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